PLANBESKRIVNING

Granskningshandling
Tillhorande detaljplan for del av

Kvibille 21:1 m.fl.

KVIBILLE, HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2019/00430
Samhallsutvecklingsavdelningen 2022-11-15

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad L 4
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



INNEHALL

19

35

INLEDNING
MILJOBEDOMNING

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2(38) GRANSKNINGSHANDLING

KS 2019/00430



INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning innehallande genomférandebeskrivning
« Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan

« Samradsredogorelse

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar

« Arkeologisk utredning, Kulturmilj6é Halland, 2018

» Arkeologisk forundersokning, Kulturmiljé Halland, 2019
o PM /MUR Geoteknik, AFRY, (2021-04-12)

« Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, (2022-06-30)

o« Trafikutredning, AFRY, (2022-04-25)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2020:6) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underldtta forstaelsen
av detaljplanens inneboérd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Efter samrdd tillkommer samradsredogorelse ddr inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

O

Oversiktskartan visar forhallande till Halmstads centrum fran orten Kviblle dir planomrddet befinner sig i.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &dr att komplettera Kvibille som ort ca 60 nya bostider med
tillhorande infrastruktur i ett centrumndra lidge for att skapa boendemiljoer med narhet till service,
kommunikationer och rekreation samtidigt som hdnsyn tas till kulturmiljo- och landskapsbildsvarden.

Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstilla ett 6kat behov av forskoleplatser i Kvibille. Planforslaget
kommer att stirka Kvibilles bebyggelsestruktur genom att kila in foreslagen forskola och bostider
mellan Pilagard och ekonomihallarna/maskinhallarna vister om Géteborgsvigen.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor ett bostadsomrade med fyra olika hustyper, friliggande villor, kedjehus, radhus
samt flerbostadshus. Ett kvarter i norr medger forskola for att det ska finnas mojlighet att mota upp ett
framtida behov av fler forskoleplatser pa orten.

Holmens grand foreslas anvindas som matargata till tillkommande bostadsomrade med tva in- och
utfarter. Gang- och cykelbana lings bade Holmens grand och Harplingevigen mot Goteborgsvigen
foreslas att anvindas for fotgangare och cyklister mot Kvibille centrum.

Planomradet foreslds kopplas ihop med befintligt bostadsomrade i den sydvéstra delen med en
gangvig genom ett naturomrdde. I naturomradet foreslas dven att en dagvattendamm och allé anlaggs.

BAKGRUND OCH UPPDRAG
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2016-08-23, KSU § 174, att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova del av fastigheten Kvibille 21:1
for bostadsindamal. Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade dven att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta de avtal som fodras for detaljplanen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i de centrala delarna av orten Kvibille. Kvibille ligger omkring 15 km norr om
Halmstad centrum. Omradet avgrénsas i norr av jordbruksmark (fastigheten Géardstorp 2:7) samt del
av fastigheten Kvibille 2:1. I soder avgrinsas omradet mot bostadsomradet Pilagard. I véster gransar
planomradet till jordbruksmark och det 6ppna landskapet och i oster till den dldre bebyggelsen i
Kvibille. Bdde Holmens grand och Harplingevagen ingar i planomradet for att dndras till kommunalt
huvudmannaskap for gatorna.

Planomradet omfattar ca 4,5 ha.

Markagoférhallanden
Planomradet innefattar delar av flera fastigheter, Kvibille 21:1, Kvibille 3:38, Kvibille 6:9 och Kvibille
s:19. Fastigheten Kvibille 21:1 och berord fastigheten Kvibille 3:38 dgs av Halmstads kommun.

En liten del av vagmark ingar i fastigheten Kvibille 6:9 vid korsningen intill G6teborgsvagen. Kvibille
s:19 dr en samfillig vdg och innehaller Harplingevdgen och en grus gangstig. Dessa fastigheter ar i
privat 4go. Holmens grand ingar i en anlaggningssamfallighet Kvibille ga:3 som ocksa dr i privat ago.
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Planomradets lage i Kvibille

| Ekonomihallar I—
— [Centrum]
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna over ett samhille dir de stora miljoproblemen ar losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planférslag ar:

« God bebyggd miljo

+ Begransad miljépaverkan

Planforslaget medger bostadsdndamaél med en god koppling till befintlig kollektivtrafik samt en géang-
och cykelvég vilket tillgodoser en effektiv anvindning av den befintliga strukturen som gynnar en
begriansad miljopaverkan.

Foreslagen bostadsbebyggelse dr lokaliserad i anslutning till ett samhélle med utbyggd infrastruktur,
vatten, avlopp och kollektivtrafik. Planbestimmelserna ar formulerade utifran att stor omsorg ska
ldggas vid utformning av bebyggelsen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebéra betydande miljopaverkan, miljé bedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet
om en miljokonsekvensbeskrivning/MKB behéver goras eller inte. Undersokning av betydande
miljopaverkan upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken
samrads parallellt med planhandlingarna. I denna detaljplan finns féljande skal till att inte gar vidare
med en miljokonsekvensbeskrivning:

- Begrinsad klimatpéverkan
Planforslaget innebar att nya bostdder tillkommer i ett lage med narhet till kollektivtrafik bade till
Halmstad centralort samt till Falkenberg, vilket skapar méjligheter for hallbart resande.

- God bebyggd miljo
Planomradet innebdr att nya bostader tillkommer i titortsnira ldge, med nérhet till befintlig service
och kollektivtrafik. Planforslaget innebdr att Kvibilles bebyggelsestruktur forstérks.

Planforslaget medfor att bostadsbestandet i Kvibille breddas. Tillkomna bostader och en ny férskola
vaster om Goteborgsviagen bidrar till 6kad livskvalitet och en mer méngfunktionell ort. Planforslaget dr
lokaliserat vid befintlig infrastruktur och det finns god tillgénglighet till naturomrade och rekreation.

- Ett rikt odlingslandskap

Planforslaget innebdr att jordbruksmark tas i ansprak for exploatering vilket innebédr en negativ
paverkan pa miljomalet. Planomradet ligger dock i direkt anslutning till titorten och bedoms ha ett
tordelaktigt lage for tatortsutveckling jamfort med alternativa lokaliseringar.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprittas. Motiven till detta kan lasas i bilagan Behovsbedémning av miljobedémning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Gallande oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12, ar Kvibille tatort utpekat som
bostadsort och far en mer smaskalig utveckling med bibehallen service. Ny bebyggelse anpassas till
ortens karaktdr och kulturmiljo. Forbattrade cykelmojligheter behévs i Kvibille framforallt langs
Goteborgsvagen genom centrala Kvibille. Dér foreslas en gang- och cykelvdg genom orten och vidare
béde norrut mot Getinge och soéderut via Holm mot Halmstad. For att koppla upp nya omraden till
skolan foreslas dven en gang- och cykelvig vaster om bebyggelsen fran aktuellt planomrade(utpekat
som K4 for bostadsbebyggelse) till skolan. Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Omradet dr i stort inte tidigare detaljplanerat. Bara vigmark for Holmens grand och Harplingevagen
ar redan detaljplanelagd for allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap. Berdrda gillande
detaljplaner ar delar av 1380K-P1001 och 1380K-P718.

Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomrédetligger inom riksintresse for kulturmiljévard, Kvibille KN30. Motiveringen for riksintresset
ar fornlamningsmilj6é av bronsalderskaraktar, bygde- och sockencentrum vilket tar uttryck i flera
monumentala bronsaldershogar, tidigmedeltida kyrka, tingshus, géstgivaregard, skolor och bebyggelse
vid den dldre strackningen av den gamla kusthuvudvégen, dagens Géteborgsvagen.

Cirka 1,5 km 0sterut ligger Biskopstorp-Vapnoémosse (NN52) vilket dr riksintresse for naturvard.
Biskopstorps gammelskogar av bok och ekskog och det botaniskt virdefulla myrkomplexet Vapno-
mosse omfattas av Natura 2000-forordnande. Del av omradet &r naturreservat.

Slissan - Susean (NN16) ligger cirka 1 km frdn planomrédet och ar riksintresse for naturvard. Susean
och dess forgrening Slissdns varde utgar fran dns meanderlopp och virdefulla intilliggande biotoper.
Ber6r Falkenbergs kommun. En god vattenkvalitet dr en forutsattning for ans riksintressanta forekomst
av lax, 6ring och flodparlmussla. Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av dkermark och ér
klassad som jordbruksmark av klass 6 pa en 10 gradig
skala och har tidigare inte varit bebyggd. Jordar med
klass 6 och uppat bor ses som sarskilt virdefulla.

Inga riksintresseomraden vad giller flora, fauna,
nyckelbiotoper eller hotade arter dr kindainom omrédet.
Planomridet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB
och ir inte beliget inom omrdde som beddomts som
ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Planomradet ligger i ett landskap som domineras

av Oppna jordbruksmiljoer. Jordbruket domineras

av strdsid, vall eller andra grédor. Dessa biotoper Planomrédet vy fran Holmens grind
ar ofta monokulturer och artfattiga. Smabiotoperna

i odlingslandskapet ar viktiga och fungerar som

overlevnadsplatser och spridningskorridorer genom

att de binder samman olika livsmiljéer i landskapet.

Exempel dr stenmurar, akerholmar, odlingsrosen, aker-

, vag- eller dikesrenar, spridda trad och buskar, 6ppna

diken, margelgravar och vatmarker.

Enligt Halmstads grona virden - fran insektsliv till

friluftsliv ar antaget av Kommunfullmaktige 2008-

03-27 ligger planomradet inom ett omrade med

hoga naturvirden, klass 3. Planomradet ingér

ocksa i naturvardsprogrammet for socken Kvibille.

Bedomningen papekar ett kulturlandskap av stor

skonhet och koncentrationen av bronsaldershdgar i det Planomradet vy fran Harplingevagen/Holmens grand
oppna odlingslandskapet &r karaktdrsskapande. Det

stora antalet gravhogar tyder pa att omréadet tidigt varit

av stor betydelse for bygden.

97 procent av Kvibilles nuvarande befolkning har ett
rekreationsomrade inom 500 meter.

Susean dr av riksintresse f6r naturvarden och flyter forbi
Kvibille soder om samhillet. An viker av norrut, strax
Oster om samhallet och lamnar dar det dominerande
jordbrukslandskapet. I norr omges an av omviaxlande
Oppna skogbevuxna partier. Denna del av éstrackan
kan ha visst virde som rekreationsomrade for boende
i Kvibille. Boende i de sydvéstra delarna av samhillet,
vister om gamla E6:an (Goteborgsvigen) har mer én Planomradet vy frin vaster
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Naturomrade i narheten till planomradet

Friluftsomrade

Naturreservat

Naturreservat

Lokala naturvarden

500 meter till rekreationsomraden i 6ster. Boende i Kvibille har god tillgang till naturomraden av
varierande slag for rekreation.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av strandskydd. Narmaste
strandskyddsomrade med 100 meter for margelgraven ligger ca 300 meter védster om planomradet.
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Geotekniska forhallanden

For omradet foreligger lagriskomrade och normalriskomrade, se karta nedan. Inom normalriskomrade
ska ny bebyggelse uppforas radonsdkert. Marken bestar av grovkornigt isédlvsmaterial och svallgrus
(Markradonutredning, 1989). Enligt SGU:s kartering utgérs planomrédet av postglacial sand och har
hog genomslépplighet.

Inget tyder pa risk for fororenad mark, skred, ras eller 6versvimningar.

Lagriskomrade for radon Normailriskomrade for radon

Kartan visar omrade for lagriskomrdde och normalriskomrdde for radon inom planomrddet.

Kulturmiljoer
Planomradet berdrs av kulturmiljévardsprogram for Halmstad kommun, 2014.

Kvibille sockens historia stracker sig lang tid tillbaka. De ménga gravhogarna fran bronsaldern (1500-
500 f Kr) visar att ménniskor varit bosatta i omradet i dver 3000 ar. I odlingslandskapet vaster om
Kvibille samhille intar de manga gravhogarna en framtradande plats. De syns tydligt fran den gamla
landsvdagen som passerar forbi kyrkbyn. Gravhogarna tillsammans med med runstenen vid kyrkan
antyder pa en forhistorisk bygd av stor betydelse. Bebyggelsen ligger pa en svag hojdstrackning
utmed den gamla landsvigen, med stora akerfilt nedanfor. De kvarvarande girdsmiljéerna och
sarskilt ekonomibyggnaderna ger fortfarande en tydlig agrar prégel at samhallet. Mitt i byn finns
en traditionsrik vagkorsning. Karaktirsbyggnaden sdsom kyrka, skola, f d tingshus, géstgivaregard
liksom en milsten fran 1600-talet, vittnar om Kvibille som en mdtesplats med gamla anor. Sedan
1970-talet har orten utvecklats till ett typiskt villasamhélle med forskola och grundskola 1-5.

Rekommendationerna for Kvibille som lyfts i kulturmiljoprogrammet ar att sambandet mellan den
dldsta landsvdgen och det 6ppna odlingslandskapet med gravhogar dr mycket viktigt. Ytterligare
ny bebyggelse bor darfér undvikas vister om védgen. Den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsens
karaktdrsdrag bor respekteras vid forandring/underhall. Eventuell ny bebyggelse bor anslutas till den
befintliga bebyggelsens placering, skala och proportioner.
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Planomradet ligger som tidigare ndmnt inom
riksintresse for kulturmiljovard (KN30 Kvibille).
Enligtlansstyrelsens granskningsyttrande for tidigare
oversiktsplan Framtidsplan 2030 &r det viktigt att det
foreslaget utbyggnadsomrade inte alltfor patagligt
kommer att skdrma av och paverka upplevelsen av det
6ppna odlingslandskapet med gravhogarna negativt.

Landskapsbildsvarde

Planomradet ligger inom ett omrade med hoga
landskapsbildsvirden i  Halmstads kommun Viigkorsningen i Kvibille
(1998-1999) mellan Getinge och Kvibille ldngs
E6/20 med landskapsrummet som stricker —sig
i nordvist-sydostlig riktning, vilket forstirks av
den beskogade och starkt stigande urbergsplatan
som framtrider som en vigg i Oster, ddr Kvibille
ligger. Landskapsbildsvirden bedéms vara mycket
hoéga utmed E6/20 och gamla europavagen, dagens
linsvdg 601. Vagarnas strackning i landskapet
foljer och fortydligar rummets ldngdriktning enligt
Landskapsbildsviarden i Halmstads kommun.

Landskapets identitet ar starkt knutet till Kvibille kyrka
storgardslandskapet och storgardarna Frollinge

och Susegarden men landskapet tycks dven spela

mot dagens tva tdtorter Getinge och Kvibille i

rummets norra respektive sodra del. Tatorternas
bebyggelsegranser ut mot rummet liksom tétorternas

kyrkor péaverkar landskapsrummet. Kyrkorna

tillfér omradet identitet medan bebyggelsegransen

mot landskapsrummet formedlar en helbild av

sambhillena.

Pa héll upplever man ett mycket tilltalande
och vackert landskap i form av slittvyer med
tatortens siluett. Karaktdren bestar av ett vidstrackt
boljande éakerlandskap som periodvis avbryts av
sma lovtradsklidda akerholmar. Pa nagra finns
forhistoriska gravhogar som mer eller mindre
uppfattas fran omgivande vignat.

Tingshuset i Kvibille

Kvibille tar stdd i vegetationen vid gransen mellan
slaitten och skogsbygden i hornet av det storre
landskapsrummet,  Harplingesldtten. =~ Sambhallet
vander sig tydligt viasterut mot kustslitten och
upplevs blicka ut 6ver de 6ppna markerna och de

manga framtradande fornlimningarna pa héjderna i Gravhog vaster om planomradet
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landskapet. Samhillet ges hdrmed en stark kulturhistorisk pragel som ytterligare forstarks av Kvibille
kyrka vilken annonserar samhillet pd langt hall i landskapet och i synnerhet fran E6/20.

Kvibille dr en vilférankrad kyrkby i Harplingeslittens fornlimningstita omrade och forfogar 6ver en
meningsfull och tydlig siluett genom Kvibille kyrka som samtidigt visar ortens medeltida ursprung
som kyrkby. Bebyggelsen dr i huvudsak uppford oster om infartsvigen till Kvibille. Vigen som
sedan gammalt foljer sluttningen i gransen mot skogsbygden gor en mjukt formad rorelse i hornet
av landskapsrummet dédr Kvibille kommit att vixa fram. Sambhillet har inte ndmnvirt tagit den
framforliggande slatten i ansprak utan stravat upp pa hojderna vilket inneburit att flertalet av Kvibilles
boende har mycket vackra utsikter ut 6ver slatten fran sina tomter.

Omradet i Kvibille har en dverlappning mellan slitt och den starkt stigande urbergsplatan, istallet
for en tydlig avgransning av landskapsrummet. Tillhérande vidstrackta akerlandskapet med
flertalet markerade och vil avgrinsade dkerholmar innehéllande gravhogar utgér stommen i
landskapsbildsvirdet. Planomradet beror i huvudsak hoga landskapsbildsvarden for slittvyer med
flertalet synliga fornlamningshogar samt Kvibilles tatortssiluett utmed gamla europavégen.

Kulturmiljoer /landskapsbildsvarden i narheten av planomradet

Omrade med

landskapsbildvarden
Omrade utpekat i
kulturmiljoprogram
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Fornlamningar
En arkeologisk utredning dr genomford 2018. Utredningen pétraffade fynd. Resultatet ska ligga till
grund for lansstyrelsens bedomning av behovet av ytterligare utredning.

I ndromradet pa cirka en kilometer fran utredningsomradet finns ett flertal fornldmningar bestdende
av boplatser, gravar och gravfilt. I nordost ligger Kvibille medeltida kyrka dédr en runsten finns
inmurad i den sddra kortvaggen. Vaster om utredningsomrédet férekommer ett antal forhistoriska
gravar i form av hogar samt flatmarkgrav. I soder har ett depafynd med bland annat armringar och
arabiska mynt fran 800-900 talen patraffats och forhistoriska gravhogar. Mot sydost liggen den tidigare
avrattningsplatsen, gravhogar och stensdttning. I samma omrade finns dven hogar och stensattningar
samt ett gravfilt med stenséttningar.

I den vistliga delen av utredningsomradet som ocksa sluttar at vdster hittades inga arkeologiska
anldggningar. Denna del av utredningsomradet dr beldgen pa en hojd lagre dn 40 meter 6ver havet.
Cirka 130 meter oster i utredningsomradet patréffades ett storre antal arkeologiska anldggningar.
Framfor allt bestod det av 101 stycken stolphal, 5 stycken rdnnor, 4 stycken hardar och 2 stycken
gropar och 1 pinnhal.

I den norra delen av utredningsomradet hittades ett stolphal med nagra enstaka brinda ben och i
samma schakt lingre soderut pétriffades en mindre keramikskdrva av jarnalderstyp. Brind lera
hittades i tva stolphal, varav ett av lerfyndet kan vara en rest av lekklining eller méjligen ett fragment
fran en vivtyngd. De arkeologiska anliggningarna forekom daven i partier med lera vilket i Halland
kan sdgas vara ovanligt. Markmaterialet under matjorden bestod av morkbrun sand med enstaka
framtrddande stolphal. Dessa var mer urlakade @n de stolphal dér keramik och brind lera hittades
vilket mojligen kan tyda pa att de tillhor en period éldre jarnalder.

Patraffade fynd tillfor viktig information om Kvibilles samhilles utveckling och platsens kunskap. Infor
vidare detaljplaneliggning férordar Kulturmiljé Halland att en férundersokning utfors inom cirka 17
000 kvadratmeter stort omrade pa den Ostra delen av Kvibille 21:1 for att undersdka och mojliggora
datering samt provtagning pa de arkeologiska lamningarna patraffade i denna del av fastigheten.

Parker och torg

Planomradet ligger nédra Kvibille centrum. Kvibille centrum utgérs av ett torg, med matbutik, bibliotek
och restaurang. Det finns nérhet till rekreation och lek i anslutande bostadsomradet Pilagard. Det ar
dven ndra till ridhus och bollplaner.

Nérmsta storre rekreationsomrade ar Biskopstorp naturreservat.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebir inte att ndgra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa vdrden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgarder bedoms ddrmed inte vara aktuellt f6r denna
detaljplan.
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BEBYGGELSE
Inom planomradet finns det idag ingen bebyggelse.

Omradet angrdnsar i soder till bostadsomradet Pilagard.
Detaljplanen for Pilagard vann laga kraft 2005 och byggdes
ut 2009. Bebyggelsen i Pilagard bestar av friliggande villor, en
gruppbostad och flerbostadshus/radhus.

I véster angrdnsar planomradet till dldre trédbebyggelse
bestaende av friliggande villor i ett och ett halvt plan.

Norrut ligger en gard bestaende av ekonomibyggnader och
bostadshus. De tva stora ekonomihallarna/makinhallarna
direkt norr om planomradet dr hoga och storskaliga jamfort
med nérliggande smaskaliga villor.

Kartan visar pa vart fotografierna pa ndsta sida dr tagna.
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Sambhallsservice

Nérmsta centrum ligger cirka 100 meter dster om planomradet. Pa grund av planomradets centrala
ldge i Kvibille finns ett brett utbud av service i form av matbutik, restaurant, bensinmack, forskola,
skola och bibliotek i ndromradet.

Mitt i samhallet ligger Gastgivargarden, en ostbod och en dagligvarubutik.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

I nuldget finns det inga separata cykelvagar i anslutning till planomradet. Det finns gangbana utmed
den Ostra delen av Harplingevdgen mot korsningen upp till Géteborgsviagen. Harplingevagens véstra
del dr grusbelagd och anvinds idag som promenadstrak.

Utmed Goteborgsvigen finns det gangbanor men inga separata cykelbanor. Det finns inga utbyggda
cykelvégar i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Ca 120 meter vister om planomradet finns busshallplats Kvibille centrum. Hallplatsen ar lokaliserad
till Goteborgsvagen. Som langst blir det ca 200 meter till busshallplatsen for tillkommande bebyggelse
inom planomréadet. Hallplatsen trafikeras av busslinje nr 351 mellan Halmstad och Falkenberg med
1-2 turer per timme till vardags. Det tar ca 20 min fran Kvibille till Halmstad med denna busslinje.

Biltrafik och gator

Goteborgsvigen ir en statlig vig med arsdygnstrafik (ADT) pa 2 311 fordon/dygn (2015) som gar
genom Kvibille, varav tungtrafik dr 183 fordon/dygn. Matningen gjordes 2015 per ar rdknar man pé
en 6kning med 1,4 procent. Verksamheten Kvibille Ost i sddra delen av samhillet kan bidra till hogre
floden av tung trafik, ca 8%.

Genom Kvibille ar hastigheten reglerad till 40 km/h pa Goteborgsviagen. Hastighetsgrans pa Holmens
Grénd ar 50 km/h och pa Harplingevéigen 30 km/h.

Cykel- och bilparkering

Omrédet ér inte etablerat férutom végarna, darfor finns inga cykel- och bilparkeringar i dagslaget.
Gallande parkeringsnorm fé6r Halmstads kommun (antagen av kommunfullméktige 2016-12-13) har
tre olika zonindelningar for bil- och cykelparkering. Planomradet ligger i zon tre.

Bilparkering

For enbostadshus ska parkering ske pa den egna tomten. For bilparkering pa egen tomt ska minst tva
platser per bostad anordnas, inklusive platser i garage eller carport. Flerbostadshus ska anordnas en
gemensam parkeringsplats inom fastigheten med krav pa 11 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter
BTA enligt P-norm.

Cykelparkering
Vid enbostadshus ordnas cykelparkering inom den egna tomten. For flerbostadshus star kraven for
cykelparkering i proportion till ligenheternas storlek enligt tabellen nedan.

Boende Besokare Total
4 rok 3,5 0,5 4
3 rok 2,5 0,5 3
2 rok 2,0 0,5 2,5
1 rok 1,5 0,5 2
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfér stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, vattenkvalitet och buller som tillimpas i Halmstad.

Social hallbarhet
Planomradet utgors idag ar jordbruksmark och har inget rekreativt virde. Vastra del avangrinsade vig
Harplingeviagen anvinds idag som promenadstrak och ger mojlighet till nérrekreation for de boende.

Planomradet ligger nira Kvibille centrum och kollektivtrafik mellan Halmstad och Getinge samt
andra motesplatser i Kvibille. I Kvibille finns det framst idag sméahus. Det finns aktiva féreningar
i Kvibille som arrangerar aktiviteter som skapar en gemenskap. Aven nirheten till rekreation och
naturen skapar forutsittningar for social héllbarhet, god livsmiljo och folkhélsa.

Storande verksamheter och farligt gods
Det finns inga kinda verksamheter som kan ge upphov till brand, lukt eller andra risker i ndromradet.
Goteborgsvdgen ér inte rekommenderad vag for farlig gods.

Risk
Inget tyder pa att risker for dversvimning, skred, férorenad mark, lukt eller brand foreligger inom
planomradet.

Buller
Omradet ligger som niarmast ca 130 meter fran Goteborgsviagen, med en tillaten maximal hastighet
om 40 km/h. Avstandet till vigen gor att planomradet inte bedoms paverkas av trafikbuller.

Tidigare vardagliga verksamhet ér instdlld. Ekonomihallarna har idag enbart anvints for upplag och
forrad pa grund av bullerkrav for narliggande boende. Verksamhetsbuller fran ekonomihallarna finns
inte darfor langre.

TEKNISK FORSORJNING

Energif6rsorjning

Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning. Planomradet ligger inom EON's koncessionsomrade for el. Inom
planomradets norra del har E.ON en markforlagd hogspanningskabel.

Det finns goda mojligheter att ta tillvara solenergi i och med planens lage i en vidstsluttning.
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Dricks- och spillvatten
Planomradet korsas av huvudledningar for dricks- och spillvatten. Dessa ledningar ska beaktas i
planeringsskedet. Kapacitet finns for ytterligare anslutningar.

Del av omradet har identifierats som riskomrade for negativ paverkan pa manniskors hélsa och pa
miljon pa grund av enskilda avlopp.

Dagvatten

Akermarken, som planomridet utgors av, har idag inget drineringssystem utan infiltration sker
direkt i marken. Genom planomradet finns en befintlig dagvattenledning som l6per fran ost till vast.
Dagvattenledningen hanterar dagvatten fran bostadsomradet dster om planomradet och avleder det
till befintlig méargelhalan nordvast om omradet.

Planomradet sluttar fran +45 m i Oster till +36 m i véaster. Omréadets lagpunkter finns i véstra och
sydvastra delen. Hér kan det idag bildas vattenansamlingar vid skyfall. Vattenavrinning sker bade fran
bebyggelsen i véster samt fran den kulle och den gravhog som ér beldgna sydvist om omradet.

Soder om planomradet finns en befintlig dagvattendamm vilken fordrojer dagvatten frén
bostadsomradet Pilagérd. LBVA har tagit fram ett forslag pa dagvattenhantering dar en dagvattendamm
i sydvdstra delen av planomradet ingar. Dagvattendammen, en sa kallad torrdamm, utformas sa att
den ér fri fran vatten forutom vid nederbord. Dagvattendammen avser att fordroja dagvatten fran
planomradet. Dagvattnet avleds dérefter vidare till den befintliga dagvattendammen i Pilagérd.

Dagvattnet fran det befintliga bostadsomradet dster om planomradet, utmed Holmens grand, ska
aven anslutas till dagvattendammen.

Sweco har, efter detaljplanens samrad, genomfort en dagvatten- och skyfallsutredning. Syftet med
utredningen var att klargéra hur dagvatten och skyfall ska omhandertas fér planomrédet samt hur
dagvatten ska omhédndertas fran den befintliga dagvattenledning som idag avleder dagvatten frin
uppstroms liggande bebyggelse till tidigare ndmnda befintliga mérgelhala.

Avfallshantering

Idag sker hamtning av restavfall och matavfall i Halmstads kommun. Hantering av hushallsavfall
skots av HEM och bygger pa kéllsortering. For smdhusomrddena hamtas hushallsavfallet 1 géng
per varannan vecka. Befintlig dtervinningsstation finns vid livsmedelsaftaren i Kvibille centrum som
tillgodoser kéllsorteringens fraktioner. Narmsta atervinningscentral ligger i Getinge.

Ny bebyggelse ska anpassas till kommunens nuvarande krav for avfallshantering och kommande
forordningskrav pa forpackningar. Himning av forpackningar ska ske fastighetsndra, vilket avses
inforas mellan 2024-2027. Det dr fastighetsagarens ansvar att bereda plats for alla fraktionerna sa att
hamtning kan ske.

I planomradet kan hamtning av avfall ske fran kérl eller markbehallare. HEM vill informera att fran
karl till hamtningsfordonets uppstillningsplats ska vara som mest 10 meter.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Hllustrationsbilden visar planforslaget med grona kopplingar mot jordbrukslandskapet.
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MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Genomforandet av detaljplanen innebér en paverkan av befintlig vardefulla landskapsbild. Del av det

oppna jordbrukslandskapet invid Holmens grand ersétts av en forskola i norddst och bostadsbebyggelse
i blandad form.

damm, Dagvattenfordrojning ska finnas.

gang, Gang ska férekomma.

Omréddet planlaggs med bebyggelse intill befintligt bebyggelse, for att kunna utnyttja befintlig
gatustruktur. Allman plats GATA och NATUR avses sikerstélla allménhetens tillgang. I sydvidstra
delen av av planomradet avses planldggas for naturmark, NATUR, med ett dppet torrt dagvattendamm
(damm ) i lagpunkt samt en gingvag (gang ). Omrddet bidrar till en framkomlighet for fotgdngare
och niarboende till Pilagard, vidare via gang och cykelbana lings Harplingevagen till Goteborgsvagen
mot Kvibille centrum.

plantering Tradalléer ska planteras.

trad, Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk.

Planomradets véstra sida och nordvéstra hérn kommer ocksa att planldggas som naturmark, allmin
plats. Befintlig tradallé mellan planomradet och Pilagard kommer att utokas till tva rader och sakerstillas
genom bestimmelse (plantering ). Ett stort trdd bedoms ha hégt naturvirde av kommunen, vid
korsningen Holmens grind/Harplingevagen. Triddet dr en gammal grov ask som dr viktig att bevara
da ask ar ett tradslag som ar hart drabbat av askskottsjukan och arten dr numera rodlistad i Sverige.
Ask dr av SLU klassad som starkt hotad (EN). Tradet ska skyddas genom en egenskapsbestimmelse
(trdd)) i gatumark och en adminstrativ bestimmelse(a,) om utokad lovplikt for tradfallning for att
sakra skyddet av tradet vid exploatering.

a, Utokad lovplikt for trddfillning for egenskapsbestimmelse trad. .

Vid korsningen &r det stor marknivaskillnad dir Holmens graind med en markhojd pa ca +42,8
meter och jordbruksmarkshojd pa +41 meter direkt vdst om gatan. Foreslagna flerbostadshusen avses
kunna utnyttja nivaskillnaden till suterranghus, dvs. ett tvavaningshus mot Holmens griand och ett
trevaningshus mot innergérd. Detta mojliggor att flerbostadshus kan ha hiss i nybebyggelse. Foreslagna
suterrdnghus avses forutsattas med en markhdjdsittning pa maximal +40 meter nira nybebyggelsen.
Hojdséttningen syftar éven till att dagvatten/skyfall inom fastigheten for flerbostadshusen ska kunna
avledas till den nidrmste lokalgatan med en gatuho6jd mellan +39 meter och +40 meter f6r radhusen/
kedjehusen bakom flerbostadshusen. Den ldgsta gatuhdjden dr +38,02 meter intill enbostadshusen.

+38,02 Foreskriven gatuhojd i meter 6ver angivet nollplan.

Gatuhojdsattningarna sker vid alla korsningar inom planomradet. Gatuhojderna avses anpassa
omradets stora nivaskillnader och har dérfoér sikerstdllts genom en foérprojektering (SYSTRA
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Kartan illustrerar grona kopplingar mot jordbrukslandskapet fran planomrdadet

AB, 2022). Dessa gatuhojdsittningar innebér dven att undvika stora schaktningsarbeten och hoga
stodmurar med hansyn till omradets kulturmiljo- och landskapsbildsvarden.

Grona kopplingar fran planomradet
Tillsammans med befintlig naturmark i Pilagard i soder, avses omges av naturmark kring hela
bebyggelseomradet mellan ekonomihallarna och bostadshusen i Pilagard vdster om Holmens grand.

Grona kopplingarna mot jordbrukslandskapet fran planomradet tillskapas. Forslagen naturmark
omfamnar det nya omrddet och skapar en mjuk 6vergang till den dppna jordbrukslandskapet. Har
kommer en sammanhdngande gronyta som dven gynnar for forskolebarn som vill ha en narlekplats
direkt fran forskoletomten i norr.

Den nya bebyggelsen kommer att ramas in i befintlig bebyggelsestruktur och avskdrmas med hjélp av
planteringar sasom trdd mot jordbrukslandskapet. Naturmark med dagvattendamm och tridalléer
avses kunna mjuka upp griansen mellan jordbrukslandskapet och den nya bebyggelsen. Tillsammans
med befintligt naturinslag i Pilagard bedoms bebyggelsen mindre pataglig sett fran Géteborgsvégen.
Visuell kontakt med jordbrukslandskapet och gravhogarna ges dirmed storre utrymme.

Jordbruksmark

Planforslaget innebar att vardefull akermark tas i ansprak. Omradet dr utpekat som ett bostadsomrade
K4 i Framtidsplan 2050. Storre delen av foreslagna bebyggelseomraden i Kvibille ligger pa skogsmark
men denna jordbruksmark strax vdster om centrum tas i ansprak for nybebyggelse. Jordbruksmark
kommer att omvandlas till forskola, villatomter, bostadsgator, flerbostadshus samt naturomraden.

Motiven till att i vissa fall anda exploatera jordbruksmark dr att flera orter behover kompletteras med
mer bebyggelse, dels for att ge ett 6kat underlag till service, kunna utveckla niringslivet pa orten och

till att bidra med en battre bebyggelsestruktur med en storre variation i boendeformer f6r kvarboende.

En viktig anledning till att jordbruksmarken tas i ansprék ér att vasentligt samhallsintresse tillgodoses
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en positiv centrumutveckling i Kvibille. Vésentliga samhallsintressen som avses motivera en exploate-

ring av jordbruksmarken ar:

o Bostadsforsorjningsbehovet i sammanhallen bebyggelse for bostdder i anslutning till orter som
avses vaxa enligt versiktsplanen.

« Att tillgodose behovet av samhallsviktiga service sasom forskola, vard i strategiskt lagen i anslut-
ning till statlig Goteborgsvigen, ett viktigt kommunikationsstrak.

o Nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling i
Kvibille i kommunens strategiska ldge.

o Lokalisering av samling av bostdder och forskola samt vard, vilket bidrar till hallbara transporter
sasom bussar och cykel. Kollektivtrafik avses starkas i Kvibille.

o Att mojliggora for utveckling av effektiv och hallbar infrastruktur och teknisk forsérjningssystem
sdsom végar, energiforsorjning och VA-ledningar.

I Kvibille har kommunen gjort bedémning att planomradet har goda forutsittningar for att kom-
plettera det langstrackta Kvibille med ny bebyggelse. Planomréadet ligger pa gangavstand till Kvibille
centrum, med service och busshéllplats. For att erhalla ett effektivt nyttjande av marken planeras det
for en relativ hog och exploatering av omradet med cirka 60 bostdder. Storleken pa tomterna regleras
och det foreslas dven flerbostadshus.

Planforslaget bedoms dérfor motiverat for att fa till en sammanhéngande ortsstruktur genom att er-
bjuda utbud f6r centrumutveckling i Kvibille. Nya bebyggelseomradet kommer att planeras yteffektivt
for att hushalla med jordbruksmarken.

Geotekniska férhallanden

Normal radonrisk foreligger inom delar av planomridet och hir ska huvudbyggnader uppforas
radonskyddat. En 6versiktlig geoteknisk utredning (PM/MUR geoteknik, 2021-04-12) har genomfort.
Grundvattennivan bedoéms variera mellan 1,5 och 5 m under markytan med arstid och nederboérd. De
Oversta jordlagret bestar av ett tunt lager mulljord 0,2-0,4 m som underlagras av siltig torrskorpelera
med en maktighet pa 0-1 m. I den dstra delen av omradet bestér jordlagren under torrskorpan av silitg
sand eller sand med enstaka lerlager. I den vdstra delen av omradet har sandig siltig lera patraffats ner
till ca 2,5 meters djup. Den sandiga siltiga leran beddms vara 6verkonsoliderad.

Stabilitets och sittningsférhallanden bedoms vara tillfredstéllande vid befintliga férhallanden. All
organisk jord inom byggnadsytor och planerade hardgjorda ytor ska skiftas ur och ersittas med
tyllning av friktionsjord eller krossmaterial. Planerade byggnader i en vaning bedéms kunna
grundliggas med metoder for plattgrundliggning, exempelvis kantforstyvad platta pa mark.
Grundldggningen tillater lagre nockhéjd jamfort med hus som har kéllare, en hogsta nockhojd pa
6,0 meter for envaningshus, darfor regleras samtliga friliggande enbostadshusen, envaningshus, som
ska vara killarlés (b ) i utférandet.

b1 Kallare far inte finnas.

Tyngre byggnader samt byggnader som ér kinsliga for sattningar/séttningsdifferenser kan kréva viss
grundforstarkning t.ex. palning. Generellt ska bebyggelse inte utforas utan nairmare undersékning av
de lokala grundldggningsférhallandena vid kommande bygglovsprévning.

Kulturmiljoer och landskapsbildsvarden
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Hénsyn har tagits till de virdena av omradets kulturmiljo- och landskapsbild. Nybebyggelse foreslas
anpassas till dessa viarden och omgivande bebyggelsens proportioner och utformning. Virdena kan
tolkas frdn tre aspekter: Byns bebyggelsestruktur, sambandet fran Goteborgsviagen mot gravhogarna
och utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet.

Befintliga ekonomihallar Pilagard

Goteborgsvigen

Byns bebyggelsestruktur

Planomradet ar utformat for att flja befintlig tatortsgrans och kila in mellan Pilagard och de stora ma-
skin-/ekonomihallarna s6der om Goéteborgsvégen i ortens nordvistra del. Landskapsbilden kommer
att fordndras nér en del av det 6ppna jordbrukslandskapet ersitts med bebyggelse. Tétortsgransen som
ar en viktig grans for bebyggelsens utbredning, ska bibehallas for att hilla mot det 6ppna landskapet.

Planomradets form anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och den kuperade terraingen. Planom-
rddets utbredning i forhallande till Pilagard medfor att utblickarna mot jordbrukslandskapet inte be-
doms fortas fran Goteborgsvigen ndr man kommer norrifran. For att folja terrdngen ska hoga st-
6dmurar och stora schaktningsarbeten undvikas inom fastigheterna fér enbostadshusen mot 6ppet
landskap. Detta ska sakerstillas genom en administrativ bestimmelse (a,) om utékad marklovplikt.

a, Utokad marklovplikt f6r schaktningsarbeten och stddmurar.

Marken ligger inom en Overlappningszon mellan det 6ppna jordbrukslandskapet och den
starktstigande urbergsplatan dir Kvibille centrum befinner sig i. Stora nivéskillnader méjliggor for
ett tilligg till befintlig bebyggelsestruktur som anpassar sig efter denna branta terrang. Befintliga
ekonomihallar skymmer tillkommande byggnader, vilket tillater nagon hogre byggnad bakom dessa
hallar. Ekonomihallen med en plusnockhojd pa +52 meter mojliggor déarfor nybyggnationen i tva
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Kartan illustrerar planforslaget som tas hansyn till kulturmiljé- och landskapsbildsvirden utmed Géteborgsvigen.

vaningar for forskola, radhus- och kedjehus och flerbostadshus utmed Holmens grand, vilket lampar
sig bra med de befintliga husen mittemot. Paverkan pé landskapets 6ppenhet dirmed bedéms vara
ringa tack vare omradets lage i kant av urbergsplatan. Det vidstrackta akerlandskapet med markerade
gravhogar och avgriansade akerholmar avses bibehallas.

Samband mellan Goteborgsvigen och jordbrukslandskap

Sambandet mellan det 6ppna odlingslandskapet och Goteborgsvigen inom titortsgransen bedoms
vara viktiga kulturmiljo- och landskapsbildsvéirden att virna om. Har spelar de langa siktlinjerna mot
odlingslandskapet med gravhogarna en viktig roll. I kartan ovanpa illustreras de siktlinjer mellan
Goteborgsviagen och den nédrmaste gravhogen utanfor Pilagiard. Star man védst om planomradet
och blickar mot Oster sa kan kyrkan synas i ortens siluett. Star man norr om planomradet lings
Goteborgsvigen och blickar mot sdder sa bibehaller de mesta ldnga siktlinjer mot gravhogar tack vare
planomradets form och lage.

Foreslagen gatustruktur har anpassats efter befintliga VA-ledningar i nordést-sydvastlig riktning och
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en dagvattenledning i en tvérstélld riktning mot Holmens grind, vilket leder till att gatustrackningen
bland enbostadshusen foljer langa siktlinjer lings Goteborgsvagen. Foreslagna enbostadshusen pa
utkanten avses placeras med gavel, dvs. husets korta sida mot den norra delen av Géteborgsvigen.

For att f6lja och forstarka landskapets boljande form anpassas lokalgatornas och byggnadernas hojder
efter terrangen. Den hogre och tdtare exploateringen foreslas i delen som ligger ndrmast tatorten, mot
Holmens grand, och glesas succesivt ut vasterut. Detta dr for att varsamt méota upp odlingslandskapet.
Samtidigt hjélper utglesningen dven till att bibehélla siktlinjer ndr man ror sig genom omradet. For
denna del dr tomtstorlekarna stdrre och for att undvika att volymerna blir sd pass stora att siktlinjerna
riskerar att pdverkas negativt s regleras att attefallsbyggnader inte tillats (a ).

Takformen forstarker anpassningen efter terrangen ytterligare. Samtliga enbostadshusen avses vara
sadeltak, med takvinkeln f6r huvudbyggnad mellan 17-45 grader (géller ej mindre tillbyggnader sa-
som entrétak samt uterum). Detta gors for att enbostadshusen ska ha en traditionell karaktér i form
av smdskalig husvolym och sadeltak(f,) i Kvibille. Féreslagna enbostadshus avses dven bittre passa in
i lantlig boendemilj6 vid jordbruksmarken. Dér lokalgator med storre lutning majliggor f6r en grupp
smahus sasom radhus och kedjehus med en nockhdjd pa 8 meter och foljer de lutande plusgatuhoj-
derna. Har tilldter pulpettak som markerar lutande terring férutom sadeltak (f,). Regleringen medger
en mer enhetlig byggnadskaraktdr och en bittre anpassning efter brantare gaturum mot Holmens
grand. Takvinkeln for radhus/kedjehus far vara flackare mellan 17-33 grader sdsom flerbostadshusen
och forskolebyggnader lings Holmens grand. De andra grupperade tomterna for kedjehus och radhus
har en plattare mark bakom flerbostadshus, vilket regleras en enhetlig byggnadskaraktidr med enbart
sadeltak sasom de andra enbostadshusen i omradet. Brantare takvinkel tilldts mellan 30-45 grader.

f. Tak ska utformas med enhetligt sadeltak eller pulpettak.

Planomradet kommer att exploateras, upplevelsen av detta kommer framst att bli fran Holmens grand
och Harplingevigen. Den nya bebyggelsen exponeras bara fér den omkringliggande bebyggelsen.
Eftersom befintliga vuxentraden dr sa hoga och kommer att bibehallas, ger de en kontakt med trdden
aven efter utbyggnaden. Nybyggnationen ér dold bakom befintlig och féreslagen allé samt de stora
ekonomihallarna. Detta kommer att minska ytterligare negativ paverkan mot jordbrukslandskapet
fran norra delen av Goéteborgsvégen.

Utblickar mot 6ppna landskap

Forutom langa siktlinjer mot gravhogarna och det 6ppna landskapet fran langt hall i Kvibille ort, ska
aven viktiga utblickar fran bostader till det 6ppna landskapet bibehallas eller tillskapas nar man ror
sig i omradet. Detta gors for att motet mellan det 6ppna landskapet och bebyggelsen bedoms vara
kansligt.

Foreslagna enbostadshus efterliknar befintliga villor vdster om Goteborgsvigen som oftast ligger i
utkanten av sldtterna med vackra utblickar &ver falten. Vid placering av husen i sldnten vaster ddrom
tas hansyn till att skapa utblickar 6ver och mellan husen mot 6ppet landskap. Forslagen gatustruktur
tillater dessa utblickar mot slatter och naturmark. Genom gatu- och naturrum samt prickad mark
i kvartersmark, avses de flesta befintliga villor 6ster om Holmens grind ha kvar utblickar mot
jordbrukslandskapet.

Utformning for flerbostadshusen vid korsningen forstiarker dessa utblickar. Huskroppar i form av t.ex.
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suterranghus for flerbostadshusen behover brytas ner i flera mindre enheter, vilket passar béttre in i
den smadskaliga bostadskaraktdren runt omkring. Storsta husldngd regleras darfér vara 25 meter (f).

f. Storsta huslingd dr 25 meter.

Kartan visar omrdde ddr fornlimningar patriffades som vidareutredas i en arkeologisk undersokning.

Genom att de uppdelade huskropparna med tvé vaningar mot nérliggande gatumark och tre vaningar
mot det 6ppna landskapet, tillskapas fina utblickar for flerbostadshusen. Tillkomna husen avses déarfor
grupperas, placeras och utformas pa sadant sitt att dessa utblickar mot 6ppet landskap i stort bibehalls.

Fornlamningar

Omrédet med patriftade fornlamningar undersoktes vidare i planprocessen. Kulturmiljo Halland
har utfort en arkeologisk forundersékning av fornlamningarna 2019. Sammanlagt frilades 1617
kvadratmeter i 17 sokschakt. I forundersékningsomradet hittades 296 arkeologiska anldggningar
bestaende av stolphal, gropar, hdrdar, rdnnor och lager. 146 anldggningar undersoktes varpa
strukturer av 6 forhistoriska huslamningar var mojliga att uttolka. Husstrukturerna har daterats
till folkvandringstid, vendeltid och vikingatid. I férundersokningsomrédet patrédfftades metallfynd,
flintspan, branda ben, bridnd lera och keramik. Kulturmiljo Halland férordar att en arkeologisk
undersokning genomfors av forundersokningsomréde och fornlimning Kvibille 141 innan denna del
kan exploateras. De patraffade husstrukturerna med dateringar fran yngre jarnalder kan tillsammans
med den tidigare undersokta boplatsen Kvibille 137 med pétréftade limningar fran yngre stenélder,
bronsalder och éldre jarnalder bidra med viktig och kompletterande information till forstaelsen av
Kvibille samhilles forhistoriska utveckling.
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BEBYGGELSE

Anvandning

Planen medger forskola- och bostadsindamal (B och S) inom kvartersmark. Férutom bebyggelse ska
planforslaget medge tillhorande vag- och gronstruktur i enlighet med framtidsplan 2050. Omradet
skapar mojligheter for en forskola och nya bostader i ett ldge nédra centrum, service och kollektivtrafik.
Planomradet dr beldget centralt i orten och avses komplettera det langstrackta Kvibille.

Planforslaget berdknas kunna innehélla ca 60 bostidder beroende pé valda hustyper och utformning.
Av dessa foreslas ca 27 st. utgoras av ligenheter, medan resterande 33 tomter foreslds avstyckas for
friliggande villor alternativt kedjehus och/eller radhus. Flerbostadshusen avses vara tvavaningshus
mot gatan och trevdningshus mot innergarden med hiss for dldre ménniskor som vill bo kvar i Kvibille.

Utover kommande bostdder foreslas ett stort kvarter planldggas for anvindning forskola vid slutet
av Holmens grand. Detta for att kunna mdta upp ett framtida behov av en ny forskola i Kvibille.

Ny bebyggelse for bostader och foérskola
Hllustrationsbilden visar pa en mojlig utbyggnad av planomradet
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Forskoletomten ligger i planomradet norddstra horn med en vindplan for att separat himta och
lamna barn utan att kora runt inom féreslaget bostadsomrade. I samband med att sikra befintliga
underjordiska ledningar (u, ) som finns i forskoletomtens norr del, planeras en eltransformatorstation
(E) for tekniska anldggningar uppforas i narheten till férskoletomten.

Utnyttjandegrad/Fastighetstorlek

Tva storre fastigheter skapas, en i norra delen (kvarter 1) och ett i sydostra delen (kvarter 5), avseende
for forskola i norr och flerbostadshus for bostader i séder, mojligtvis for dldre som vill bo kvar i Kvibille.
Kvarter 1 for anvindning forskola ér cirka 4 300 kvm och medger en exploatering i form av storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad pa 1 100 kvm per fastighet(e ). Kvarter 5 ér cirka 4 100 kvm och
medger en exploatering i form av storsta byggnadsarea inkluderad miljéhus och komplementbyggnad
pa 25% av fastighetsarean(e,). Inom detta kvarter skapas flerbostadshus med tvavdningar mot
gatumark och trevdningar mot innergard. Minsta fastighetsstorlek ar 4 000 kvm(d,).

Inom kvarteren markerade med 2, fyra tomter pa omradets kanter mot jordbrukslandskapet, skapas
en mojlighet for friliggande villor, enbostadshus. Minsta fastighetsstorlek ar 740 kvm (d,) och storsta
byggnadsarean inkluderad garage och forrdd dr 220 kvm per fastighet(e,). Kvarter 3 vetter ut mot det
oppna landskapet med kraftigare lutning. Har skapas forutsattningar for kedjehus och/eller radhus
med pulpettak som bittre foljer sluttningen inom detta kvarter. Storsta byggnadsarean inkluderat
garage och forrdd ar 110 kvm per fastighet(e,). Minsta fastighetsstorlek dr 240 kvm (d,) och medger
da 12 fastigheter. Kvarter 4 har flackare mark och étergar till sadeltak med brantare takvinkel. Storsta
byggnadsarean inkluderat garage och forradd ar 130 kvm per fastighet(e,). Minsta fastighetsstorlek
dr 340 kvm (d,)och medger 6 storre fastigheter. Planforslaget innebar en effektiv anvandning av
jordbruksmark som anpassas till omrédets branta terrang och kultur- och landskapsbildsvarden.

Kartan visar numering av de olika kvarteren som beskrivs ovan.
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Utformning av ny bebyggelse

Hojder for nybyggnation foljer mark som sluttar at sydvést i omradets lagpunkt fran Goéteborgsvagen
som planomradets hogpunkt. Mark langs Holmens griand sluttar fran norr med en plusmarkhéjd pa
+45,86 meter at soder ner till +42,78 meter. De friliggande enbostadshusen (f)) i kvarteren 2 med
flera tomter far uppforas i form av enplanshus med en nockhdjd pa 6,0 meter, for att anpassa sig efter
befintliga villor i Pilagard. Huvudbyggnaden avses placeras med huvudentré mot gata.

Kedje- eller radhusen (f,) i kvarteret 3 frdin Holmens grind har en relativ liten tomt for att effektivt
utnyttja mark- och gatunivaskillnader. Kedje- eller radhusen bakom flerbostadshusen i kvarteret 4
har en storre tomtstorlek med gavel mot gatan. Samtliga radhusen eller kedjehusen far uppforas i 2
vaning, en nockhojd pé 8,0 meter. Radhus-eller kedjehus i kvarteret 3 f6ljer en foreslagen tviargata mot
det oppna jordbrukslandskapet en storre lutning Ost-vastligt, vilket mojliggor for foreslagna radhus
och kedjehus som kunna folja de lutande plusgatuhojderna. Har tilliter pulpettak som markerar
lutande gata och terrang forutom sadeltak. Kedjehus och radhus i kvarteret 4 pa flackare mark bakom
flerbostadshus, ska ocksa ha en enhetlig byggnadskaraktar med enbart sadeltak sésom de andra husen
i omrédet.

Gatuhodjderna regleras med gatuhéjdsattning vid alla korsningarna. Foreslagen forskoletomt i
kvarteret 1 dr stor och ligger ndra ekonomihallar i norr. Ekonomihallarna norr om planomradet
har plusnockhéjder pa +52 meter, vilket tillater tillkommande husen lings Holmens grind ha en
enhetlig plusnockhdjder. Plusnockhdjder for ny bebyggelse i de tva stora tomterna regleras darfor
ha maximalt +52 meter for flerbostadshusen (f,) och férskolan som ska ha enbart en huvudbyggnad
eller sammanbyggd byggnad per fasighet(f ). Den delen av radhus/kedjehus som har en nockhdjd pa
8 meter som vilar pa en mark med nirliggande gatumark pa +44 meter.

Tvarsektionen av bebyggelse som féljer terrang och trappar ner mot 6ppet landskap

Enbostadshusens tomtstorlek (d ) och byggnadsarea (e,) regleras en aning mer maéttfull jamfort
med befintliga ndrliggande enbostadshusen. For att ytterligare minska den negativa paverkan pa
kulturmiljo- och landskapsbildsvarden, inférs en administrativ bestimmelse (a,) om utokad lovplikt
for attefallsbyggnader, dvs. bygglov krdvs for attefallsbyggnader fér samtliga enbostadshusen.
Detta gors for att ytterligare begransa byggratt och husvolymer i direkt anslutning till det 6ppna
jordbrukslandskapet.

a, Utokad lovplikt for attefallsbyggnader.

3

Omradets starka kulturhistoriska vdarde och planomradets exponerade lage i det 6ppna landskapet gor
att bebyggelsen ska utformas med stor omsorg kring husvolymer, fargsattning och byggnadsmaterial.
Utformningsbestimmelse(f,) darfor inféras som innebidr att nya byggnader ska uppfoéras med
naturfirgat fasad- och takmaterial. Detta gors for att ny bebyggelse avses kunna battre smaltas in i det
oppna landskapet. Fargval medger en naturlig 6vergang fran orten till landskapet. Enbostadshusen
far en mindre visuell roll i landskapet och ddrmed inte patagligt paverka landskapsbilden negativt.

f  Nya byggnader ska uppféras med naturfirgat fasad- och takmaterial.
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Nybyggnationen som ett tillagg till befintlig bebyggelsestruktur

Placering

Placering och gruppering av nybebyggelse avses anpassas efter den branta terrangen och blir ett tillagg
till befintlig bebyggelsesstruktur vister om Goteborgsvigen. Stor omsorg ligger pa att nybyggation
placeras langs foreslagna lokalgator som i huvudsak riktar sig mot 6ppet landskap och naturmark.

Forutom prickad mark inom kvartersmark mot lokalgatorna, ska byggnad placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrians(p,). Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter frin fastighetsgrins (p,).

Minst en entré till flerbostadshusenikvarteret 5 (p,) ska placeraslings Holmens grand. Denna reglering
tillater en direkt koppling till allmén platsmark fran kvarteret 5 med en stor marknivaskillnad, vilket
innebdr att narboende kan rora sig utmed gatan. Regleringen bidrar i stort till god framkomlighet vid
korsningen mot den nya bebyggelsen och gynnar en tryggare gaturum utmed Hollmens grand.

p, Minst en entré ska placeras lings Holmens grand.
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Parker och torg
Forutom lokalgatan utgdrs omradets allménna plats av mindre naturomraden.

Sambhallsservice

Forskola som en viktig samhallsservice for Kvibille centrumutveckling foreslas inom planomradet. En
forskola i omradet skapar beredskap for fler forskoleplatser i Kvibille. Planen innebdr dkat underlag
for befintlig samhallsservice i Kvibille med omnejd.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

I sydvistra delen av omradet dér det planliggs for natur och dagvattendamm ges det mdjlighet att
behélla en gangvag (gang ) som kopplar ihop befintligt bostadsomréde i séder med planomradet.
Det dr dven majligt att anordna gingstig fran forskolan i norr via naturmark i véster och soder. I
ovrigt samsas gdende, cyklister och motorfordon i gemensamt trafikrum i form av lokalgatan som gar
igenom omradet.

Harplingevigen foreslas att utoka befintlig gangbana till gang- och cykelbana. I dagsldget har inte
kommunen radighet &ver fastigheten norra om Kvibille 21:1. Pa sikt vill kommunen ha en gang-
och cykelvig som kopplar ihop skolverksamheterna pa bada sidor av Goéteborgsvigen enligt gillande
oversiktsplan 2050.

Biltrafik och gator

Omradet planeras ha utfart till Goteborgsvagen via Harplingevigens Ostra del. Omradet nas fran
utokad matargata Holmens grand via Harplingevidgen mot Kvibille centrum. Denna 16sning har valts
pa grund av att det dr den mest naturliga och enda mojliga utfart mot Goteborgsvigen i nuldget.
Harplingevigen dr idag planlagd som enskild lokalgatan, denna foreslas planldggas som kommunal
gata med gang- och cykelbana tillsammans med Holmens grind som har en vindplats i slutdnden.

Tillkommande bostédder trafikeras via en lokalgata som en slinga inom omradet, med tva in- och
utfarter till Holmens griand. Detta for att skapa en béttre forutsdttningar for rundkdrning vid exempelvis
avfallshantering och bittre trafikflode. Lokalgatan dr ett gemensamt trafikrum for bilister, cyklister
och gaende. En utformning som uppmuntrar till lagre hastigheter d4n 30 km/h efterstrdvas. Holmens
grand avses ocksa fa en ldgre hastighet pa 30 km/h och avslutas med en vindplan vid férskolan i norr.

Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad trafikméngd. En trafikutredning (AFRY, 2022)
har genomfort for att se 6ver trafiksdkerhet for alla slags trafikanter. Trafikanalysen visar att kapaciteten
i korsningen Goéteborgsviagen/Harplingevigen inte kommer utgora ett problem for framkomligheten
pé grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Den
berdknade belastningsgraden i korsningen dr betydligt lagre 4n den 6vre grans som definierar 6nskvard
serviceniva. Planerad korsningsutformning bedoéms ha tranga forhéallanden f6r motorfordonstrafiken,
men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga korsningen.

Cykel- och bilparkering

Samtlig cykel- och bilparkering sker pa kvartersmark och ska félja Halmstads kommuns
parkeringsnorm. Vad som giller for respektive bostadsform finns narmre beskrivet pa sida 16. Exakt
antalet parkeringsplatser som uppfyller kraven i parkeringsnormen ska redovisas i samband med
bygglovsprovning.
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Parkeringsbehov ska l6sas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i forskoletomten kan aven samnyttjas
av lokala foreningarna under helger och kvallar.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedoms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Enligt miljobalken ska bade
kommunen och verksamhetsutévare ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga
atgarder for att begrinsa verksamhetens hdlso- och miljopaverkan.

Det finns idag miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, luft och vattenkvalitet som ska f6ljas nar
kommuner tar fram detaljplaner. Av de luftféroreningar som biltrafiken fér med sig ar de framst
kvavedioxid och partiklar (PM19) som kan ha betydelse for hilsa och miljo- ett genomférande av
planen medfor en viss 6kning av biltrafiken. Planens genomférande bedéms ge en marginell paverkan
pa luftkvalitén. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar bedéms inte 6verskrids i och
med planens genomfoérande. Fastlagda miljokvalitetsnormer for vatten ska inte paverkas negativt av
en exploatering av omrddet.

Social hallbarhet

Ett varierat utbud av hustyper och storlekar for bostadsbebyggelse vilket gor att flera olika typer
av ménniskor kan bositta sig i omrddet. Detta kan bidra till 6kad livskvalitet och skapa en bredare
befolkningssammanséttning pé orten. Forskola som anldggas vister om Goteborgsvigen kan ta hand
om barnfamiljer som bor i och nédra planomradet. Planomréadet dr forsorjt med gang- och cykelvégar
och ligger i ndra anslutning till ortens centrum med goda kollektivtrafikforbindelser.

Behovet av trygghet i den egna hemmiljon ér centralt f6r méanniskors psykiska valbefinnande. Den nya
bebyggelsen foreslas som en utvidgning av befintlig bebyggelse. Aldre kvibillebor kan bo kvar i orten
i smahus med mindre tomt eller i flerbostadshus med hiss. Blandad upplatelseform ger méjlighet till
barnfamiljer och dldre som kan bo i nédra héll och skapar dérefter en tryggare boendemilj6 genom att
planomradet befolkas av olika slags manniskor under stora delar av dygnet.

Det ar viktigt att skapa samband mellan gronstrak och att spara gronytor for rekreation for narboende.
Torr dagvattendamm i soder kopplas till en gangstig med tradalléer i offentlig naturmark. Dammen och
omkringliggande naturmark kan dven anvandas till utflykt for forskolebarn. Samtidigt skapas mojlighet
till sociala traffpunkter for boende i omradet. Det dr attraktivt att bo pa landet for lugnet, utsikten och
nérhet till natur och slitter. Gestaltning av gatustruktur i omradet bidrar till utblickar mot det 6ppna
jordbrukslandskapet, vilket tillskapar tydlighet och orienterbarhet och medger en trygg boendemiljo.
Planforslaget avses forstarka Kvibilles bebyggelsestruktur och en positiv centrumutveckling i Kvibille.

Storande verksamheter och farligt gods
Det finns inga storande verksamheter som angransar till planomréadet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra ndmnvirda risker betraffande hidlsa och sékerhet.

Buller
En trafikutredning (AFRY, 2022-04-25) har redovisat beraknad ADT som underlag till bullerberikning
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i planomradet. Beriknad ADT av planerad bebyggelse som belastar Harplingevigen ir 610 f/d.
Trafikbuller darfor bedoms vara marginellt frdn samtliga bebyggelse for férskola och bostader (dven
bygglov till hyreslagenheter pa Kvibille 6:9 vid korsningen Géteborgsvagen/Harplingevéigen). Risken
for bullerstorningar har bedomts som lag, varfor ingen sérskild bullerutredning har upprattats.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning

Markanvandningen E for tekniska anlaggning kommer att sékerstalla E.ONs transformatorstation i
planomradets nordvastra del. En administrativ bestimmelse om u-omradet (u,), dvs. markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar infors for att sakerstalla E.ONs hogspanningskabel. U-omradet
ligger pa kvartersmarken som avses fortsatt vara kommunal mark for foreslagen forskola.

Planomrédet foreslas anslutas till fjarrvirmenatet. Kommunens handlingsprogram for hallbar energi
2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianviandning. For nytillkommande
bebyggelse bor energisnéla 16sningar véljas for att minimera behovet av uppviarmning.

Dricks- och spillvatten samt brandvatten
Ny bebyggelse avses anslutas till befintliga huvudledningar for dricks- och spillvatten. Brandposter ska
anldggas i enlighet med Svenskt Vattens publikation P114 vid ny exploatering.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att fordndringar i bebyggelsemiljon inte
far leda till 6kad belastning pa dagvattennitet. Dagvattnet for befintliga och tillkommen bebyggelse
ska avledas till féreslagen dagvattendamm, s.k. torrdamm, (damm ) i planomridets sydvastra del.
Dagvattnet avleds ddrefter vidare till den befintliga dagvattendammen i Pilagard. Utmed Holmens
grand, avleds i dagsldget dagvattnet fran det befintliga bostadsomradet ster om planomradet till
befintlig margelhédla. Dagvattnet ska istéllet anslutas till féreslagen dagvattendamm inom planomradet.

Fardigstilld dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2022-06-30) har utrett bostadsomradets
skyfallshantering samt utrett och dimensionerat nimnd dagvattendamm i planomradets sydvéstra
del. Hogsta vattendjup av torr dagvattendamm &r 1,45 meter. Anldggningar f6r dagvattenhantering
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anldggs i foreslagna lokalgatorna samt dven i Holmens grind och lings med Harplingevigen.
Dagvattenhanteringen for planomradet har projekterats enligt en forprojektering (SYSTRA AB,
2022). Dagvattensystemet har dimensionerats for ett 20-arsregn med varaktighet 10 minuter med en
klimatfaktor 1,3. Vid den foreslagna dagvattendammen begransas utflode, med flédesregulator, till
10 1/s. Dammens slantlutning ska inte dverstiga 1:4 enligt krav fran TFE. Den berdknade erforderliga
fordrojningsvolymen ér ca 2350 m’ for bebyggelse inom planomradet tillsammans med det befintliga
bostadsomradet 6ster om Holmens grand.

Exploatering av planomradet bedoms inte medféra forsémring av statusen for recipienten och
vattenférekomsten Susean. Recipienten har sedan tidigare haft problem med dvergddning vilket kan
hérledas till naringslackage fran jordbruksmark. Andelen jordbruksmark, och dirmed éven avledning
av ndringsimnen kommer att minska i samband med exploatering. Den 6kade andelen hérdgjorda
ytor bedoms inte paverka recipienten negativt efter rening i dagvattendamm. Dagvattnet kommer
passera en till dagvattendamm nedstroms som kommer ge ytterligare rening.

Kartan visar hur dagvattnet avledas ytligt
vid skyfall inom planomrdadet. Bla pilar visar
ytlig avrinning.

I samband med exploatering av omradet &dr det viktigt att minimera paverkan pa nedstroms liggande
omraden ur ett skyfallsperspektiv. Foreslagen skyfallshantering f6r planomrédet bedoms inte paverka
nedstroms omraden negativt utan att siker avledning kan skapas med genomténkt hoéjdséttning
av omradet och dagvattendammen. Dagvattenhantering medfér dessutom att magasinering inom
planomradet kommer 6ka mot befintlig situation. Tillkomna bebyggelse inom planomradet ska
skyfallssikras genom att byggnadenslagsta golvniva ska vara ca 50 cm ovan angransade gatumarknivéer.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.
Hanteringen av hushallsavfall skt av HEM. En véindplats ska anordnas pa Holmens grind intill
foreslagen forskola. Tillracklig svdngradie finns for fordon enligt avfallsradgivare fran HEM.
Avfallshantering med uppstéllningsplatser for forskolan och flerbostadshusen sker pa kvartersmark.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

2019-09 Samrad

2022-12 Granskning

2023-04 Antagande

2023-05 Laga kraft

2024-12 Byggstart
Genomférande

Planens genomfoérandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsagaren ej lingre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmiant VA-nit Laholmsbuktens VA (LBVA)

El EON

Fjarrviarme Halmstads Energi och miljo (HEM)

Tele Skanova

Bredband Halmstad stadsnit

Allmén platsmark (gata/natur) Teknik- och fastighetsforvaltningen

Allmén platsmark (damm) LBVA Laholmsbuktens VA AB

Kvartersmark Berord markégare/exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r allméan plats vilket innebér att Halmstads kommun ansvarar for
vag- och naturmark inom detaljplanen. Nybildade fastigheter avses inte ingd med andelstal i befintlig
gemensamhetsanldggning Kvibille GA:3.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomradet beror del av fastigheten Kvibille 21:1 och en liten del av fastigheten Kvibille 3:38 som ags
av Halmstads kommun.

Genomforandet av detaljplanen innebdr bildande av ett antal nya fastigheter inom planomradet.
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Fastighetsindelningen ska folja bestimmelser om minsta fastighetsstorlek enligt detaljplanen.
Halmstads kommun ansvarar for och bekostar ansékan om fastighetsbildning.

Harplingevagen dridag en samfilld vag Kvibille S:19, som till viss del ingédr i Kvibille GA:3.1 planforslaget
foreslds Harplingevdgen planliggas som allmin platsmark GATA samt NATUR och Gang, med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att 16sa in Kvibille S:19 inom planomréadet. Holmens
grand ingar i Kvibille GA:3, vigen foreslas planldggas som allman platsmark GATA med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen avser att ta 6ver forvaltningen och Kvibille GA:3 ska omprovas sa den
del som planldggs som allmdn plats-GATA utgar ur Kvibille ga:3. Halmstads kommun ansvarar for
och bekostar ansokan om fastighetsbildning. Enligt anldggningslagen 40a § ska dgaren till den mark
som blir av med belastning av gemensamhetsanldggning betala ersittning till de fastigheter som deltar
i gemensamhetsanldggningen om det uppstar skada.

Rodmarkerat omrade pa bilden nedan som idag tillhér den kommunaldgda fastigheten Kvibille 21:1
men som dr upplatet till Kvibille ga:3, planlagt som kvartersmark, kommer efter omprévningen av
Kvibille ga:3 inte ldngre vara upplitet. Da denna yta nyttjas av intilliggande fastighet, Kvibille 6:19,
kommer denna yta efter omprévningen att kunna fastighetsregleras till Kvibille 6:19. Overenskommelse
om fastighetsreglering och ersittning upprittas i samband med ansékan om lantméteriforrittning
mellan Halmstads kommun och édgare av fastigheten Kvibille 6:19.

Kvibille 6:9 ber6rs av detaljplanen pa det vis att det, liksom i tidigare plan, laggs ut en hérnavskirning i
dess sydostra gréans for allmén plats-gata. Denna ar i tidigare plan ocksé utlagd som gatumark men har
aldriginforlivatsi Kvibille ga:3. Denna del avses att inlgsas och fastighetsregleras till den kommunaldgda
fastigheten Kvibille 3:38 eftersom omradet blir kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar
tor upprattande av 6verenskommelse med berord fastighetsdgare.

Ledningsratt
Ledningsritt ska bildas for transformatorstation inom utsatt E-omrade samt tillhorande ledning i
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utsatt u-omrade till forman fér E.ON elndt. E.ON elndt ansvarar foér- och bekostar erforderlig
lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Halmstads kommun bekostar utbyggnad av allmén platsmark.
Privat fastigheter/exploator bekostar utbyggnad av kvartersmark.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, stabilitet osv. bekostas av berérd exploator/
markdgare. Kommunen ansvarar for och bekostar arkeologiska undersékningar som kravs for
detaljplanens genomforande.

Kommunen initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomfora detaljplanen.
Respektive exploator ansvarar for eventuell fastighetsbildning inom sitt anvisade kvarter.

Halmstads kommun/Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmidnna VA-nitet
och dagvattendamm. Berdrda fastighetsiagare erldgger anldggningsavgift for VA-anslutningar enligt
vid tillfalle gallande VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa.

Markanvisningsavtal

Forsiljning av tomter for friliggande villor avses ske genom kommunens tomtko. Forsdljning av
tomter for flerbostadshus, radhus och kedjehus sker genom markanvisningar. Forskolan kan drivas i
kommunal regi alternativt siljas genom markanvisning till en privat aktor.

Utbyggnadskostnader for de allmdnna anlaggningarna

Kostnader for anldggande av gata/trafik och natur har berdknats av Teknik- och fastighetsforvaltningen
infor granskningsskedet och uppskattas till 12,3 Mkr. Kostnader for anliaggande av dagvattendamm
har berdknats av LBVA. Kostnaden ér giltig 2 &r fran &r 2022. Dérefter kan den beh6va indexeras.

Planomradet foreslas inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten
i samband med att detaljplanen antas.

Ersattningsskyldighet
Detaljplanen innebdr inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och ddirmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.
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